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togotá cuenta con el 62% del 
nercado de apartaestudios

Según Fedelonjas, el 85% de las viviendas arrendadas en el país son de propietarios de 
estratos 1,2 y 3. El mercado de alquiler de inmuebles asciende a $26,4 billones al año.

Paula Galea no Balaguera

ACTUALMENTE la tenden
cia en la búsqueda de vivien
da en jóvenes es cada vez 
mayor en apartamentos, so
bre todo con menos metros 
cuadrados, no solamente 
por el precio y la ubicación, 
sino también porque el ta
maño de familias ha dismi
nuido considerablem ente 
en los últimos 20 años; in
cluso según el más reciente 
reporte de La Haus, para el 
año 2042, se espera que la 
densidad familiar baje a 2,6 
integrantes.

Teniendo en cuenta esto, 
adem ás sum ando el incre
m ento de la dem anda de vi
vienda unifam iliar, Fede
lonjas desarrolló un estu
dio al respecto, en  él mos
tró  cóm o se m aneja la de
m anda y oferta de apartaes
tudios en el país.

“Debido a que el tamaño 
de las familias se está redu
ciendo cada vez m ás, los 
apartaestudios son la uni
dad en auge -tanto en  venta 
como en alquiler- porque, 
además, los hogares uniper
sonales prefieren solucio
nes con ubicación estratégi
ca y valores que les permi
tan mayor libertad financie
ra”, explicó en el informe 
Karina Reyes, presidente 
de Fedelonjas.

El informe evidenció que 
la mayor cantidad de oferta 
de este tipo de inmuebles 
para venta y arriendo  se 
concentra en Bogotá con 
un 62% del mercado nacio
nal de viviendas usadas con 
una sola habitación. Sin em
bargo, un  m ercado en  creci
miento en los últimos años 
son los ‘Satanderes’ y zonas 
del Eje cafetero.

Según este rep o rte  de 
m ercado  pub licad o  en 
alianza con Finca Raíz, a cie
rre del primer semestre, en 
el prom edio  nacional un 
apartaestudio usado, con 
un área de 25,4 metros cua
drados, tem a un  valor de 
venta de $6’276.000 por 
m etro cuadrado y $31.374

I VALOR ARRIENDO Y VENTA 
I DE APARTAESTUDIOS

Entre  10 y  3 0  m2

•  Precio  prom. venta M2 Costa

$6276.157 
n r o i

Arriendo precio Mt2 $32.533 
$ 4  552.020

Resto de l país

$ 4  054.418 Z.

V a lle

$30.656 ' 
i $ 5  447.899

$26.395
$ 4  433.511 $ 34.959 

$ 7  067.745

Bogotá

Cundinam arca

$ 6  277.937

éé
Apartaestudios 
usados son 
demandados 
porque son un 
mercado que 
ofrece muchas 
más opciones de 
ubicación”.

de  a r r ie n d o  
por m etro cua
drado.

En el caso de Bogo
tá, en el estrato 2 un m e  
tro  cuadrado de apartaes
tud io  usado se ofrece en 
$5’315.000 en venta y en 
$22.030 por metro en alqui- 
le r .  En el E s tr a to  3, 
$6’378.000 por m etro en 
venta y $33.249 por m etro 
arrendado; mientras los es
tra to s  4 y 5 se venden  a 
7’444.000 y 7710.000 res

pectivamente.
En el área metropoli

tana ocurre una diná
mica similar, sin em
bargo los precios son 
más bajos que en la capital. 
“Los apartaestudios tam 

bién tienen alta 
dem anda p o r
que son una ex

celente opción de inversión 
debido a que los m ontos 

de venta son bajos y, si 
están bien ubicados 

y el costo de la ad
m inistración es 
razonable, se ren

tan rápidam ente”, 
añadió la presiden
te  de Fedelonjas. 
Con todas estas ven

tajas, el invertir en 
com prar un apartaes
tudio es cada vez más 
una opdón  para los co
lom bianos, quienes 
poco a poco han decidi

do ganar ubicación (cerca a 
sus trabajos o lugar de estu

dio) y sacrificar metros cua
drados.

“De hecho, los apartaes
tudios usados encabezan 
las listas de dem anda de los 
inversionistas porque son 
un mercado que ofrece ma
yor área y tienen m uchas 
más opciones de ubicación 
y de  acceso al transporte  
que es loque busca el arren
datario”, indicó en el estu
dio la líder gremial de los in
mobiliarios.

Para tomar una buena de
cisión, Reyes invita a las fa
milias asesorarse con inmo
biliarios de reconocida tra
yectoria que le puedan ayu
dar a elegir un inm ueble 
que se ren te  fácilm ente, 
con cuotas razonables de 
administración y que pro
yecten buena valorización 
a futuro.

VOLUMEN DE OFERTA
Según el informe, Antio- 

quia, Eje Cafetero y Santan
der manejan el mismo volu
m en de la oferta de ap ar
taes tu d io s con u n  8,5% 
cada uno.

“Esto indica que la clase 
media es la que actualmen
te genera la mayor dinámi
ca inmobiliaria, por esto ha
cemos un llamado al Gobier
no Nacional para que no 
desmotive la inversión en 
segunda vivienda y otros 
usos para arrendar porque, 
a falta de pensión, muchos 
adultos mayores devengan 
su sustento de los alquile
res”, remató Reyes.

La dirigente gremial ade
más destacó que el 85% de 
las viviendas arrendadas en 
el país pertenecen a  propie
tarios de estratos 1, 2 y 3 y 
que el mercado de los arren
dam ientos de vivienda as
cienden a  $26,4 billones, 
“por lo que es un tema muy 
sensible tanto para quienes 
habitan en arriendo como 
para los propietarios que 
dependen de estos cáno
n es”, agregó la líder g re
mial de Fedelonjas.

A su vez, el docum ento 
destaca a Bogotá, pues la ca
pital concentra el mayor nú
mero de arrendatarios en  el 
país con 1,4 millones de ho
gares habitando en arrien
do, lo cual represen ta  el 
21,13% del total de 6,6 millo
nes de hogares arrendata
rios en Colombia.

Antioquia se ubica en se
gundo lugar, con un millón 
de hogares arrendatarios y 
represen tando  el 15,36% 
del total nacional. En tercer 
lugar, está  el Valle con 
706.000 hogares arrenda
tarios y representando el 
10,71% del total.O


