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Ventas de vivienda

del primer trimestre
de 2024 son las mas
bajas en 15 anos

Segun Camacol, la contracciéon fue del 17,7 % en los
primeros tres meses del ano. El mercado del sector se
ha reducido un 46 % frente a los niveles de 2021-2022.

LAURA LESMES DIAZ - REDACCION ECONOMIA Y NEGOCIOS

La Camara Colombiana de
Construccién (Camacol) pre-
sento el balance de las ventas
de vivienda en el pais durante
el primer trimestre de 2024, en
el que se destaca una caida no
vistadesde hace 15afios. Elmer-
cado de vivienda se ha reduci-
do en cerca de un 30 por ciento
frente al promedio 2013- 2019y
un 46 por ciento frente a los ni-
veles de 2021-2022.

De acuerdo con Guillermo
Herrera, presidente de Cama-
col, en los primeros tres meses
del ano las ventas de vivienda
en Colombia registraron una
contraccion del 17,7 por ciento
frente mismo periodo de 2023,
conuntotal de 32.017 unidades
comercializadas.

Este valor, aseguro, es el mas
bajo en un primer trimestre en
los Gltimos 15 afios y se sumaal
mal desempeiio de los lanza-
mientos (-34 por ciento) y las
iniciaciones (26,7 por ciento).
La tendencia refleja una nueva
realidad y a la Camara le pre-
ocupan los empleos relaciona-
dos con el sector, ya que los ni-
veles de comercializacion y de
actividad sonsimilares alos del
2011

“El sector de la construccion
tiene actualmente una escala
inferior en comparacion con el
periodo 2013-2019, cuando se
comercializaban mensualmen-
te 14.701 viviendas en prome-
dio. Durante el 2024, a marzo,
las ventas mensuales sumaron
en promedio 10.474 unidades,
un valor que parece ser el piso
del sector ya partir del cual po-
demos pensar en una estrate-
giade crecimiento”, explico.

Segun Herrera, este retroce-
so trae consigo costos economi-
cosy sociales que se reflejan en
variables como el empleo. “Re-
gresar a los niveles de ventas y
produccion de 2011 implicaria
retornar a niveles de empleo si-
milares a los de ese afio, cuan-
do el sector ocupaba 1,1 millo-
nesde trabajadores frente a los
1,5 millones que emplea actual-
mente”, afirmoé.

Eldirectivo destaco quelain-
dustria edificadora ha venido
sorteando los principales retos
macroeconomicos, entre ellos
la inflacién, los costos de la
construccion ylasaltastasasde
interés. En el caso de los facto-
res a favor esta la inflacion que
se viene desacelerando de ma-
neraconsistente, lomismo que
los costos de construccion de vi-
vienda.

En el aspecto sectorial hay
que sumar que el Banco de la
Republica viene reduciendo la
tasa de politica monetaria des-
dediciembre del 2023. Enel al-
timo ano, el sector financiero
hareducido las tasas hipoteca-
rias en promedio cerca de 220
puntos bdsicos, con lo cual se
paso de una tasa de interés cer-
cana al 16 por ciento a un valor
medio que ya se encuentra por
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“Durante el
2024, amarzo,
las ventas mensuales
sumaron en

promedio 10.474
unidades, un valor
que parece ser el

piso del sector”.

Guillermo Herrera
PRESIDENTE DE CAMACOL
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debajo del 14 por ciento.

Ademas, actualmente existe
una oferta de vivienda que su-
pera las 166.000 unidades dis-
ponibles parala venta en todos
los segmentos de precio, de las
cuales el 67 por ciento se en-
cuentra sobre planos. Asi mis-
mo, el dirigente destacé los es-
fuerzos de los entes territoria-
les en la priorizacion de politi-
cas de viviendas nuevas regio-
nales.

“Las ciudades y los departa-
mentos se estan comprome-
tiendo con la construccién de
vivienda formal para sus habi-
tantes. A la fecha, desde Cama-
col hemos identificado que go-
bernaciones y capitales estian
estructurando programas que
permitiran subsidiar mas de
100.000 viviendas con inver-
siones cercanas a 1,6 billones
de pesos”, dijo Herrera.

El presidente de Camacol
presento tres acciones para la
reactivacion que se han evalua-
doen laCamara en el marco de
lasituacion delsector: la prime-
ra consiste en buscar mecanis-
mos de coordinacion efectivos
para la asignacion de subsidios
por parte de las regiones.

Se haidentificado que los en-
tes territoriales quieren imple-
mentar modelos de subsidio a
la cuotainicial, que pueden ser
complementarios o indepen-
dientes de Mi Casa Ya, asi como
alivios a las cuotas hipoteca-
rias. Para el presidente de Ca-
macol, es necesario que se ge-
neren mecanismos de coordi-
nacién que permitan estandari-
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zar los instrumentos y con ello
facilitar los tramites paralos go-
biernoslocales, loshogaresy el
sector privado.

En segundo lugar, insistié en
lanecesidad deimplementar el
plandereactivacion del sector,
propuesto por el Gobierno Na-
cional, a partir de la inversion
de nuevosrecursos para cober-
turas a la tasa de interés. Con
un presupuesto cercano a 1 de
billon de pesos se pueden movi-
lizar recursos para cerca de
160.000 coberturas a la tasa
para VIS y No VIS, que podrian
apalancar ventas de 40 billo-
nes de pesos y generar unos
275.000 empleos por afo.

La tercera medida consiste
enmejorar la ejecucionde Fon-
vivienda, que con corte al 31de
marzo era del 2 por ciento, y
adelantar las gestiones para ga-
rantizar las coberturas a la tasa
faltantes paralos 50.000 subsi-
dios de Mi Casa Ya.

Ademas, el presidente de Ca-
macol sefialé que se debe po-
ner sobre la agenda la discu-
sion sobre el futuro de las ciuda-
desy la necesidad incrementar
la produccion de vivienda for-
mal paralograr un crecimiento
ordenado y sostenible.

“Estamos vendiendo
130.000 viviendas por afio en
un escenario en el cual la nece-
sidad supera las 200.000. Ahi
tenemos un reto muy grande,
pero también una oportunidad
para generar empleo y creci-
miento econdémico, a la vez
que reducimos la informalidad
y el déficit habitacional”, dijo.
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