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Claves para entender cudl es el mas conveniente para usted

¢Leasing habitacional o
crédito hipotecario?

Las perspectivas para la compra de vivienda son positivas y los

mecanismos de financiacion cuentan con varias opciones. Hasta junio de
este afio se vendieron en Colombia cerca de 120.200 viviendas nuevas, lo
que representa un crecimiento del 2,5 % frente al mismo periodo de 2021.

'MIGUEL ORLANDO ALGUERO
dquirir vivienda propia es
Aunn de los grandes anhelos
de los colombianos y una
ignificativa para la cons-
n de su bienestar.

Por esta razon, ante el incre-
mento de la demanda de vivien-
da en el pais y las buenas oportu-
nidades que ofrece el mercado in-
mobiliario, es importante enten-
der el mecanismo de financiacion
mas conveniente para cada per-
sona: ¢leasing habitacional o cré-
dito hipotecario? Esta es la gran
pregunta.

Segiin la Camara Colombiana
de la Construccion (Camacol), al
cierre del primer semestre de
este afio se vendieron en Colom-
bia cerca de 120.200 unidades
nuevas, lo que representa un cre-
cimiento del 2,5 % frente al mis-
mo periodo de 2021. Esto es una
muestra de las buenas perspecti-
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Comprar vivienda es una de las transacciones més valiosas
para las familias colombianas y usualmente requiere una im-
portante inversion. En ese sentido, una de |as principales ba-
rreras para hacerlo es no tener la cuota inicial porque el dinero
noalcanzay la capacidad de ahorro es baja. De hecho, segdn
Fincomercio, el ahorro promedio de una persona que gana un
salario minimo en el pafs es de $1.000 diarios, llegando a un
total de $30 mil pesos mensuales

En el pals, durante 2021, cerca de 12,85 millones de personas
en Colombia ganaban un salario minimo o menos. Por tal ra-
z6n, el ahorro de los colombianos en su mayorfa no es sufi-
ciente para contar una cuota inicial. Por ejemplo, para un
apartamento de $150 millones por medio de un crédito hipo-
tecarioy una cuota inicial de 30 %, que corresponde a $45
millones, le tomarfa a un comprador 125 afios acceder a esta.

vas y del dinamismo del sector,
con un mayor interés de las per-
sonas por alcanzar el suefio de
adquirir casa propia.

Un estudio del Banco Popular
presenta las principales caracte-
risticas del crédito hipotecario y
el leasing habitacional para en-
tender la conveniencia de cada
uno, teniendo en cuenta la im-
portancia de esta decision para el
futuro.

Ambas financiaciones tienen fi-
guras similares que implican el
pago de cierta cantidad men-
sual. La principal diferen-
ciaradica en que, con el
crédito hipotecario,
el bien queda re-
gistrado a nom-
bre de la per-

sona que
toma el

125

afios es lo que tardarfa en
ahorrar un colombiano que
gana un minimo para tener
la cuota inicial de un apar-
tamento de $150 millones,
seglin Home Capital.

préstamo; mientras que, con el
leasing habitacional, dicha pro-
piedad queda a nombre de una
entidad financiera.

Andrés Londofio, CEO fundador de
Home Capital, ‘outlet’ de vivienda, afir-
maé que los créditos hipotecarios son
una de las formas de financiamiento
mas comunes en el pafs, donde las
financieras cubren el 70 % del valor
del inmueble. Mientras tanto, el lea-
sing habitacional es una opcién en
donde las entidades bancarias fi-

\ nancian entre el 80 %y el 90 % del
= valor de |a propiedad. Una de las
ventajas del leasing es contar con ta-
sas de interés més bajas que las de un
crédito hipotecario, ademés de tener un
proceso legal mds rapido. De acuerdo
con informacién de la 'startup’, el lea-
sing habitacional es uno de los principa-
les productos financieros con el que las
familias colombianas adquieren su vi-
vienda, no solo por los ahorros que pue-

En el caso del crédito
hipotecario, el cliente adquiere
su inmueble incluyéndolo en su
patrimonio e hipotecandolo al
banco. Por otro lado, en el lea-
sing se celebra un contrato de
arrendamiento con opcién de
compra para el cliente y la insti-
tucién financiera es la duefia de
la propiedad hasta dar por termi-
nada la transaccién financiera.

Bajo este contrato la vivienda
debe permanecer en condiciones
de calidad y excelencia y una de
sus mayores ventajas es que si la
persona determina cambiar de
inmueble antes de finalizar el pla-
zo de financiacion, el contrato se
puede ceder y no se generan cos-
tos adicionales de escrituracion.

Para la 5n del contrato de
arrendamiento, el banco estudia
y comprueba que el nuevo clien-
te o cesionario cuente con las ca-
pacidades econémicas para cu-
brir los canones del leasing.

C6mo es el

Para esta opcion, la financia-
cién por la entidad es mayor, ya
que se trata del
80 % llegando has-
ta el 100 % permi-

— / tido por la ley del va-

lor del inmueble, mientras
que, para la opcion de hipoteca-
rio, se financia unicamente el
70 % de la propiedad.

CREDITOS HIPOTECARIOS
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El leasing funciona como un
contrato de arrendamiento con
opcién de compra. Durante la
vigencia del contrato, el pro-
pietario del inmueble seré la
entidad financiera, es decir, el
pago mensual incluye la amor-
tizacién de la deuday los inte-
reses, lo que permite que al fi-
nalizar el plazo de pago, el be-
neficiario del contrato sea el
nuevo propietario al ejercer la
opcién de compra.

En este sentido, y como ejem-
plo, si busca adquirir una vivien-
da que tiene un costo de $300
millones, el leasing le cubre des-
de $240 millones, mientras que
el hipotecario le puede prestar
un monto maximo de $210 millo-
nes.

“Los bienes raices son una de
las mejores opeiones para que los
colombianos inviertan y asegu-
ren su capital. Queremos lograr
que mas personas entiendan qué
mecanismo es mejor y como fun-
ciona para cumplir sus metas de
vivienda, mientras rentabilizan el
dinero e invierten en su futuro”,
sefiald David Narvaez Cordoba,
gerente de Producto Vivienda
Largo Plazo del Banco Popular.

de generar en gastos de escrituraciény
avallos, sino también por posibilitar
mayores porcentajes de financiacion, lo
que requiere un menor esfuerzo para la
cuota inicial.

Ala hora de comprar vivienda es nece-
sario tener presente todas las opciones
financieras que existen y escoger la que
mejor se adapte a las necesidades de
cada familia. “Fomentar la cultura del
ahorro en las familias colombianas a
través de buenos planes educativos que
permitan conocer las mejores practicas
para conseguir la cuota inicial, ademas
saber los beneficios y auxilios de las di-
ferentes entidades, son fundamentales
para mejorar el acceso a la vivienda y
que cada vez sean mas los colombianos
que pueden cumplir el suefio de tener
casa propia", concluyé Londofio.



