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VIVIENDA

Es
momento
de comprar

Ladinamica del sector
vivienda en Cundinamarca

se ha vuelto similara la de
ciudades capitales como
Medellin y Cali. Aunque en
algunos municipios hay
escasez del sueloy falta
infraestructura en servicios
publicos, los precios, el acceso
a subsidios y créditos, las
caracteristicas de los proyectos
y su cercania con Bogota han
hecho que el sector crezca.

Una encuesta hecha por Camacol Bogo-
tay Cundinamarca a 1.600 familias que
viven en la ciudad y la regién revelé que
el 33,7 por ciento de los hogares con-
sultados piensa comprar vivienda en el
departamento durante el préximo afio.
El interés por invertir en Cundinamar-
casedebea la cercania con Bogota, pero
también a la amplia oferta de proyectos
de Vivienda de Interés Social (VIS) yno
social, que se ajustan a los bolsillos y
expectativas de los compradores.

Juan Jacobo Estrada, gerente regio-
nal de Prodesa, destaca que en la regiéon
se vive una gran dinamica en ventas
de vivienda, que oscila entre 30.000 y
35.000 unidades al ano, lo cual es com-
parable alo que sucede en ciudades capi-
tales como Medellin y Cali. Esto ha he-
cho que Cundinamarca se convierta en
un destino importante para el desarrollo
de nuevos proyectos habitacionales, a
pesar de las dificultades que han encon-
trado los empresarios por falta de suelo
en algunos lugares y de infraestructura
de servicios ptiblicos, en otros casos.

Sin embargo, la actualizaciéon de
los Planes de Ordenamiento Territorial
(POT) en la mayoria de municipios es
una oportunidad para superar las difi-
cultades y seguir fomentando inversio-

nes que permitan responder al creci-
miento poblacional.

CRECE LA DEMANDA

El segmento que presenta mayores
oportunidades para el crecimiento y
desarrollo del sector de la construc-
cién de vivienda en la region es el de
interés social y prioritario, con una
demanda potencial de 37.888 unidades
de vivienda estimadas en venta para el
proximo afno.

Alejandro Callejas Aristizabal, ge-
rente de Camacol Bogota Cundinamar-
ca, asegurd que “un indicador impor-
tante de las encuestas es que mas del
82 por ciento de los compradores de la
vivienda del segmento VIS son familias
con ingresos de hasta cuatro salarios
minimos. Esto demuestra que la oferta
esta 1legando a quienes mas la necesi-
tan y plantea unos desafios importan-
tes para atender la creciente demanda
para los hogares de menores ingresos”.

Segun el Estudio de Oferta y De-
manda de Vivienda y destinos No Ha-
bitacionales de Camacol Bogotdy Cun-
dinamarca realizado en 2022, el 52,4
por ciento de los hogares encuestados
en Cundinamarca considera que es
buen momento para comprar vivienda
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en esta regidn; esto representa un au-
mento de 13 puntos porcentuales con
respecto a las personas que pensaban
lo mismo en 2021.

Los subsidios para la VIS y el acceso
acréditos han sido un motor importan-
te. Sin embargo, hay preocupacién por
el efecto que pueda tener sobre las deci-
siones de compra el reciente incremen-
toen las tasas de interés.

Ricaurte, Girardot,
Fusagasuga, Tenjo y Cota
son los municipios mas
atractivos para la compra
de segunda vivienda.

¢{DONDE COMPRAR?

Aungque los destinos de mayor preferen-
cia por parte de las familias siguen sien-
do Soacha (19,4 por ciento), Chia (20,7
por ciento) y Cajica (19,2 por ciento); los
constructores ven grandes oportunida-
des en otros municipios menos popu-
lares. Por ejemplo, Prodesa avanza en la
estructuracién de nuevos proyectos en
Nemocén, Madrid y Mosquera, donde
se vislumbra un desarrollo importante
para los proximos aros. Asi mismo, eva-
Ita nuevas alternativas en Gachancipa,
El Rosal, Zipaquira, Funza, La Calera y
Facatativa, con el objetivo de ampliar su
oferta en Cundinamarca.

Por su parte, Roberto Moreno, pre-
sidente de Amarilo, advirtié que el cre-
cimiento de la poblacién y de las acti-
vidades comerciales en Cundinamarca
genera unas necesidades particulares
en materia de vivienda, infraestructu-
Ia, servicios y equipamientos puiblicos.
Por eso, la constructora viene impul-
sado proyectos urbanisticos inclusivos
y sostenibles bajo el concepto ‘Ciudad
dentro de la Ciudad’, donde mas alla de
viviendas se brinda la posibilidad de vi-
vir en un espacio con una amplia oferta
de servicios complementarios que les
facilitan la vida a las familias.

De hecho, cada vez son mas los pro-
yectos integrales que aportan al ordena-
mientoterritorial de los municipios, con
viviendas rodeadas de espacio publico,
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zonas verdes y areas de bienestar, que
se complementan con la construccién
de colegios, centros de salud, parques y
espacios comerciales. Amarilo tiene este
tipo de propuestas en Soacha, Madrid,
Chia, Cajica, Ricaurte, Cota y Guasca.

IMPULSO A LA INVERSION
La Secretaria de Hébitat y Vivienda de
Cundinamarca también ha contribuido
a impulsar la construccién de vivienda
con su programa Podemos Casa, que
busca disminuir el déficit de unidades
habitacionales en el departamento. A
través de esta iniciativa se identificé
que los municipios que mas requieren
inversién para el desarrollo urbanoson:
Villeta, donde se construyen actual-
mente 600 unidades habitacionales;
Guasca, en donde se estan edificando
300; Ricaurte, con otras 300; La Mesa,
con 208; Nocaima, con 192; Nilo, con
120, y Mosquera, con 32, entre otros.
Este proyecto hace parte del Plan de
Desarrollo Departamental Cundina-
marca, Regién que Progresa, que busca
impulsar la generacién de viviendas
rurales y urbanas VIS y VIP, para lo cual
ha convocado a mas de 50 alcaldes del

Proyecto de Amarilo
en el municipio
de Ricaurte.
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departamento, constructoras, cajas de
compensacion y otros actores para revi-
sar entre todos las necesidades y oportu-
nidades de progreso para la regién.

SEGUNDA VIVIENDA

Dentro delos estimulos que ofrece Cun-
dinamarca estd la segunda vivienda,
ya sea para el descanso o para obtener
rentabilidad. Por su cercania con Bo-
gotd, los municipios del departamento
son atractivos pues permiten viajar con
mayor frecuenciaal ser trayectos cortos
y con vias en muy buen estado. Tam-
bién resulta atractivo por el clima y la
riqueza natural del departamento.
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Ciudad Cristales
Opalo, en Villeta.

De acuerdo con los empresarios del
sector constructor, los destinos mas
apetecidos para la compra de segunda
vivienda son Ricaurte y Girardot, en el
corredor Calido; Fusagasuga, en el co-
rredor Sur, y Tenjoy Cota, en el corredor
Avenida 80. Moreno aseguré que ad-
quirir una segunda vivienda se ha vuel-
to cada vez mas habitual, pues muchas
familias estan buscando hacer inver-
siones para tener un activo refugio que
genere crecimiento a corto, mediano y
largo plazo.

El 52,4 por ciento de los
hogares afirmo que este
es un buen momento
para invertir en vivienda,
segun el Estudio de
Oferta y Demanda

de Camacol Bogota

y Cundinamarca.

Por su parte, Estrada explicé que el
mercado de segunda vivienda viene ga-
nando participacion gracias a la oferta
de proyectos en diferentes destinos. Por
ejemplo, Prodesa tiene Ciudad Cristales
en Villeta, a una hora de Bogota, que
permite salir de la cotidianidad a la vez
que se convierte en una inversion segu-
ra para el patrimonio familiar. Asi mis-
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OFERTA DE PROYECTO VIS

Municipios con mayor oferta de Vivienda de Interés Social en

Cundinamarca- agosto de 2022

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)
Ranking Municipios con mayor oferta en agosto 2022

mo, cuenta con proyectos en Villeta,
Girardot y Fusagasuga para diferentes
segmentos de la poblacién.

Las cajas de compensacién también
le apuestan a este segmento en el que
los pensionados se han vuelto clientes
importantes para jalonar este tipo de
inversién. Prueba de ello es que Colsub-
sidio cuenta con dos proyectos en Cun-
dinamarca destinados a pensionados e
inversionistas. El primero es Senderos
de Guayacan, en Girardot, y el segundo
es Payandé, en Ricaurte.

SOACHA 1.107 LA CALERA 147
ZIPAQUIRA 930 LA VEGA 76

RICAURTE 808 VILLETA 63
GIRARDOT 789 APULO 42
MOSQUERA 728 LA MESA 30

MADRID 720 FUNZA 29

CHIA 666 SOPO 18

CAJICA 527 ANAPOIMA 9
FUSAGASUGA 347 SIBATE

TOCANCIPA S Fuente: Coordenada Urbana®

Los empresarios destacan que
los destinos con potencial turistico
tienden a valorizarse en el tiempo, lo
que representa una buena alternati-
va para invertir. Igualmente, ofrecen
la oportunidad de generar renta por
alquiler y sirven como respaldo a la
hora de buscar nuevos créditos para
otros proyectos. Lo importante es ele-
gir muy bien el destino, definir el uso
que se le dara al inmueble y optar por
la opcién de pago que mejor se adapte
alas necesidades. ®
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