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Informe especial

MITOS Y REALIDADES

Estratos 1, 2 y 3 serán protegidos en el incremento del 
impuesto como resultado de la Actualización Catastral

El proceso de 
Actualización 
Catastral se 
adelanta por 
parte del Ope­
rador Catastral 
- Catastro 
Bogotá-, con 
profesionales 
de las distintitas 
universidades 
de la región.

E s te  a ñ o  e l  m u n ic ip io  d e  

A r m e n ia  a d e la n t a  u n o  d e  lo s  

p r o c e s o s  m á s  im p o rta n te s  d e  la  

ú lt im a  d é c a d a , la  a c tu a liz a c ió n  

c a ta s tr a l  d e l  c ie n  p o r  c ie n to  d e l 

te rr ito r io , e n  u n  p r in c ip io  e n  la  

z o n a  u rb a n a  y  d u ra n te  e l ú ltim o  

tr im e s t r e  e n  la  z o n a  ru ra l.

¿ P ero  p o r  q u é  e s  ta n  im p o r ­

tan te?  P rim ero , p o r la  a c tu a liz a ­

c ió n  m ism a  e n  sí m ism a, y a  q u e , 

co m o  lo d ice  Y eison  A n d rés Pérez 

L o te ro , s e c r e t a r io  d e  H a c ie n d a  

d e l m u n icip io  d e A rm en ia, d esd e 

h a c ía  8 a ñ o s  n o  s e  h a c ía  y  e n  

a q u e l  e n t o n c e s  n i s iq u ie r a  se  

a b a r c ó  t o d a  la  c iu d a d .

S e g u n d o , p o rq u e  e s tá  v e z  se  

trata de u n  catastro multipropósito, 

e s  decir, h a cer e s te  in v en tario  de 

lo s b ien es qu e tien e e l m u nicip io , 

v a  a  p e rm itir  te n e r  in fo rm a c ió n  

v a lio s a  p a ra  la  g e s t ió n  d e  riesgo , 

la  p la n ific a c ió n  d e l  terr ito rio , la  

g e n e ra c ió n  d e  p o lítica s  p ú b lica s  

e f e c t iv a s ,  p a ra  la  a c tu a l iz a c ió n  

d e l P lan  d e O rd en a m ien to  T erri­

torial, POT, ad em ás, e l m u n icip io  

v a  a  c o n o c e r , d e  p r im e ra  m a n o , 

rea lm e n te  cu áles  so n  su s pred ios 

y  c ó m o  lo s  p u e d e  a d m in is tra r .

“ Por e jem p lo , la  a c tu a liz a c ió n  

tam bién v a  a perm itir tener georre- 

fe r e n c ia d a s  la s  n e c e s id a d e s  d e  

a c u e d u c t o  y  a lc a n ta r il la d o  d e  

la  c iu d a d ,  e n  a p o y o  c o n  EPA  

v a m o s  a  p o d e r  v e r  p o r  d ó n d e  

e s tá n  p a sa n d o  to d o s  lo s  ca n a le s  

d e  a c u e d u cto  y  a lca n ta rilla d o  de 

la  c iu d a d , m a p e a n d o  e  id e n t i­

f ic a n d o  a q u e l la s  z o n a s  d o n d e  

e s t á n  e m p e z a n d o  a  t e n e r  u n  

c r e c im ie n t o  u rb a n o , in m o b i­

lia r io  y  h a y  c a r e n c ia  d e  s is te m a

d e  a c u e d u c t o  y  a lc a n ta r il la d o ” , 

a g r e g ó  P é re z  L o te ro .

Sin  e m b a rg o , a  p e s a r  d e  q u e  

la  re c o le c c ió n  d e la  in fo rm a c ió n  

e s  m u y  v a l io s a  p a ra  e l p ro g re so  

d e  la  c iu d a d , e l  d e s c o n o c im ie n ­

to  y  lo s  r u m o r e s  h a n  l le v a d o  a 

q u e  h a y a n  su rgid o  alg u n os m itos 

so b r e  la  a c tu a l iz a c ió n  c a ta s tra l  

q u e  s e  d e b e n  d e s v ir tu a r .

MITO # 1
“El catastro va incrementar los 
impuestos a los estratos 1,2 y  3"

E s fa ls o . L a A c t u a l iz a c ió n  

C a ta s tr a l  im p a c t a r á  e n  m e n o s  

p r o p o r c ió n  a  lo s  e s tr a t o s  m á s  

b a jo s .  S e g ú n  C in d y  L o re n a  

G a lle g o  A r é v a lo , s u b s e c r e t a r ia  

d e  C a ta s tr o  d e l  m u n ic ip io  d e  

A r m e n ia , la  l e y  19 95 d e l  2 0 19  

e s ta b le c e  u n a s  l im it a c io n e s  e n  

e l in c rem e n to  d e l Im p u esto  P re­

d ia l  U n if ic a d o  p a ra  lo s  e s tr a to s  

1 y  2. N o  p u e d e  s e r  s u p e r io r  a l

IPC d e l año p reced en te . A d em ás, 

p a ra  a m p lia r  e s to , la  a lc a ld ía  d e  

Arm enia, liderada por José M anuel 

R ío s  M o ra le s , en  e l  m a rc o  d e  su  

a u to n o m ía  trib u taria  p resen tará  

u n  p ro yecto  de acuerdo al concejo 

para b en efic ia r  tam b ién  al estrato 

3 y  gara n tizar q u e  e l  im p acto  sea 

m ín im o .

P o r e l  c o n tr a r io , lo s  e s tr a to s  

4 , 5 y  6 s í t e n d r á n  e l  a u m e n t o  

e s ta b le c id o  e n  la  l e y  19 9 5 . Por 

e je m p lo , e n  lo s  lo te s  u rb a n iz a -  

b le s  n o  u r b a n iz a d o s  - c o m ú n ­

m e n te  c o n o c id o s  c o m o  lo te s  

d e  e n g o r d e -  s e r á n  im p a c t a d o s  

d e  m a n e r a  d ir e c t a  c o n  e l  p le n o  

d e  la  a c t u a l iz a c ió n  c a ta s tr a l,  

p o r q u e  e s o  v a  d e  la  m a n o  d e  la  

ló g ic a  p r o d u c t iv a  d e  la  t ie rra . 

E s d e c ir , c o n  e s te  m e c a n is m o  

lo  q u e  s e  e s ta r á  g e n e r a n d o  e s  

eq u id ad  tributaria . D e tal m an era 

q u e  q u ie n e s  p a g u e n  m á s  s e a n  

lo s  e s tr a to s  m á s  a lto s  y  lo s  q u e

pagu en m enos sean los de estratos 

m á s  b a jo s ” , a c la ró  e l  s e c re ta r io  

d e  H a c ie n d a .

MITO # 2 
“El catastro 
regulariza los predios"

T am bién es m entira. La v erdad 

e s  q u e  e l  c a ta s tr o  n o  le g a l iz a  la  

propiedad o la  tenencia de la  tierra, 

tam p o co  san ea su s v ic io s , Pero si 

lo s id e n tifica , s ien d o  p u n to  para 

la  to m a  d e  d e c is io n e s  e f e c t iv a s  

q u e  p ro p en d an  la  se gu rid ad  ju rí­

d ic a  d e  la  t e n e n c ia .

MITO # 3
“El catastro cambia el estrato 
socioeconómico"

A b s o lu ta m e n te  fa lso . El p r o ­

c e s o  d e  A c tu a l iz a c ió n  C a ta stra l 

no m o d ific a  la  e s tra tif ica c ió n . El 

p ro ce so  d e  e s tra t if ic a c ió n  e s tá  a 

cargo d e l d ep artam en to  ad m in is­

tra tiv o  d e  P la n e a c ió n , q u e  tie n e  

una técnica específica para calcular 

q u é  e s tra to  s e  le  d e b e  a s ig n a r  a 

u n  pred io  determ in ad o  y  no tiene 

q u e  v e r  c o n  ca ta stro .

L a a c t u a l iz a c ió n  p e r  s é  n o  

s ig n if ic a  c a m b io  d e  e s tr a to  

so c ioeconóm ico, ningún b ien  será 

m o d if ic a d o  e n  su  e s tra to  c o m o  

c o n s e c u e n c ia  d e  e s te  p r o c e s o .

Mito # 4
“El catastro es para 
organizar el espacio público"

N ad a q u e  v e r  c o n  la  rea lid a d . 

La a c tu a liz a c ió n  ca ta stra l p erm i­

te  la  id e n t i f i c a c ió n  d e l  e s p a c io  

p ú b lic o  d e  la  c iu d a d , s irv ie n d o  

c o m o  in s tr u m e n t o  p a ra  q u e  e l 

e n t e  t e r r ito r ia l  p u e d a  e je r c e r

¿EN QUÉ VA 
EL PROCESO?

El proceso de actualización catas­
tral urbana culmina en el mes de 
septiembre de este año, a la fecha 
nos encontramos terminando el 
componente técnico y económico 
del mismo, y en el último trimestre 
adelantaremos la actualización 
catastral del área rural. Cindy Lore­
na Gallego Arévalo, Subsecretaria 
de Catastro de Armenia, indica 
que el proceso de actualización 
catastral no solamente debe ser 
visto desde el impacto fiscal por 
parte de los ciudadanos, sino con 
su enfoque multipropósito, el cual 
se convierte en un instrumento 
efectivo para la correcta planeación 
del territorio, para la formulación 
de políticas públicas, entre otros 
beneficios, que buscaran equidad 
y  desarrollo PA Todos.

e l  c o n t r o l  u rb a n o  y  e s t a b le z c a  

c u á le s  s o n  la s  r e a lid a d e s  d e  la  

p ro blem ática  de l esp acio  pú blico. 

El c a ta s tr o  id e n t if ic a  e l e s p a c io  

p ú b lic o  d e  la  c iu d a d .

MITO # 5
“No es necesario visitar 
todos los predios"

Es c ie r to , la  re g u la c ió n  c a ta s ­

tra l  p e r m ite  q u e  la  r e c o le c c ió n  

d e  in fo rm a c ió n  se  re a lic e  c o n  la 

v is it a  a  lo s  p re d io s  o  a  tra v é s  de 

f u e n t e s  d e  in fo r m a c ió n  c o n f ia ­

b les  co m o  em p resas  d e se rv ic io s  

p ú b lic o s  y  la  o f ic in a  d e  In s tr u ­

m e n to s  P ú b lic o s .


