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DETALLES DE COMPRA DEBERAN ESTAR ESPECIFICADOS EN CONTRATO DE COMPRAVENTA

,Qué deben entregarle a

BOGOTA

Al momento de adquiriruna
vivienda nueva, los comprado-
res deben conocerlos derechos
a los cuales estan sujetos, asi
como los vendedores sus obli-
gaciones a la hora de entregar
elinmueble para evitar dolores
de cabeza en el futuro. Entrega
de paz y salvos y cumplimien-
to de los diferentes acuerdos
pactados enlapromesade com-
praventa seran fundamentales
en el acuerdo.

Estos requisitos y procedi-
mientos legales tienen como ob-
jetivo proteger los derechos de
los consumidores al momento
de adquirir un inmueble; sin
embargo, también busca cobi-
jar a los vendedores para pre-
venir cualquier tipo de fraude.

Frente a las viviendas nue-
vas, los compradorestendranla
responsabilidad de entregar la
propiedad con todos los ele-
mentos que fueron presentados
previamente al comprador. Por
ejemplo, los detalles de acaba-
dos, adornos, muebles, entre
otros. Si el inmueble no cuenta
con lo pactado anteriormente
enunapromesade compraven-
ta, el vendedor podria recibir
sanciones administrativas y
econdmicasqueasciendenalos
150 salarios minimos.

“El inmueble debe corres-
ponder a lo ofrecido. Tanto en
documentos como en material
infografico que se le haya en-
tregado al comprador desde la
oferta de venta del apartamen-
to o casa”, explico Dionisio
Aranjo, abogado experto en se-
guros y propiedad horizontal.

El abogado dio algunas lu-
ces sobre qué podria pasar en
el caso que los vendedores in-
cumplan con lo pactado y ante
qué entidades es posible acu-
dir para denunciar este incum-
plimiento, siendola Superinten-
dencia de Industria y Comercio
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POR CIENTO
INCREMENTARON LAS VEN-
TAS DE VIVIENDAS NUEVAS
A JUNIO DE 2022.

(SIC)unadelas principales para
atender el proceso.

“Por ejemplo, si en una foto
o un render del futuro proyec-
to aparece, por decir algo, un

Siganos en:
www.asuntoslegales.com.co
Con més informacidn sobre los dere-
thos de los compradores online.

DERECHOS DE

NUEVAS VIVIENDAS

Compradores deben

entegar el pago de
todos los impuestos
al comprador (predial
y valorizacion)
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DEBERES QUE DEBE
CUMPLIR EL VENDEDOR

en la nueva vivienda

La retencién de la fuente

Servicios publicos deberan
funcionar perfectamente

que deba realizarse sobre el
precio de venta serd en sus

totalidad a cargo del

mueble en una esquina, ain
cuando no quede cobijado en el
texto del contrato, el comprador

vendedor. En caso de que asi
se haya acordado, pagar el
porcentaje correspondiente
al impuesto y/o derechos de

puede exigir que se le entregue,
puesfue parte delaofertaquelo
llevéatomarla decisién de com-
pra”, dijo, yagrego que estoapli-
ca tanto para zonas privadas
C0IMO para zonas comunes.

Frente a las zonas comunes,
Aratujo explico que, por ejem-
plo, “si al comprador le hablan
de un gimnasio dotado con diez
mAaquinas y fue un motivo de
este para la compra del inmue-
ble, el gimnasio debera contar
con ese numero de equipos y
gueseanalmenossimilaresalo
que el vendedor ensefio en la
publicidad”.

Si elvendedor incumple con
lo pactado o no entrega los ele-
mentos que hacen parte de la
publicidad, el comprador po-
dria aplicar dos tipos de accio-
nes: administrativas y legales.

Las administrativas, explico
Araujo, se puedenadelantar, en
Bogota, ante la Secretaria del Hd-
bitat, pordeficiencias construc-
tivas. “La Secretaria podria ha-
cer un proceso de verificacion

registro

correspondiente entre

Cancelar impuesto predial

eneroy el mes en el que
se entregue el inmueble

de cumplimiento de la licencia
y de los demas aspectos de la
construccion que puedellevara
otras sanciones”, preciso.

Entretanto, antelaSIC,sepo-
dra adelantar un proceso admi-
nistrativo porviolacién alos de-
rechos del consumidor o,
también, una accién jurisdic-
cional por el mismo punto. En
caso de llegarse a presentar un
incumplimiento frente a las ga-
rantias, ante esta entidad se po-
dran presentarunaquejaadmi-
nistrativa.

Otro de los recursos, segin
explicé José Sebastian Caceres,
socio fundador de Altano Con-
sultores de Negocios, es acudir a
la demanda porincumplimien-
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compradores de viviendas nuevas?

LOS COMPRADORES DE VIVIENDA

@

Propiedad debera estar libre
de todo tipo de hipotéca,
proceso de sucesion,
desenglobe, embargo,
pleitos pendientes,
demandas civiles,
gravamenes, censos,
anticresis, contratos de
arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones,
condiciones resolutorias y
patrimonio de familia

Entregar a pazy salvo
por concepto de
servicios publicos el
inmueble y en paz

y salvo por todo
concepto de
impuestos, tasas

y contribuciones

de orden

Suministrar al comprador todos
los documentos relacionados
con el predio: reglamernito de
propiedad horizontal; facutras
de servicios pagas y planos

En caso que el

vendedor incumpla

con las condiciones, el
comprador podra cobrar
una indemnizacién

Una vez cumplidos los
tramites, el vendedor
pierde potestad sobre
el inmueble
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N Informacién sobre
% el inmueble debe
ser fidedigna
CIFRAS DE VENTA DE VIVIENDAS
NUEVAS A JUNIO DE 2022

119.409 viviendas nuevas
Incremento de 5 9% frente a 2021

e 34.127 No VIS
Aumento de 1%

85.242 VIS
Aumento de 7%

Fuerite: Sondeo LR / Foto: 123rf / Grafico: LR-ER

to del contrato o argumentar
que el documento tiene alguna
especie de vicio.

“Lo que es importante en es-
tos casos, mas alla de los cami-
nos legales para reclamar el in-
cumplimiento del contrato, es
que la persona tiene que hacer-
lo expreso en la promesa de
compraventa, dejando en claro
paraambas partes que esos ele-
mentos son determinantes para
contratar”, subrayo.

Si estos elementos no estan
claros, dijo, lo que legalmente
pasaria es que con la sola en-
trega del inmueble se cumpli-
ria con el contrato.

En otros aspectos, y después
de contar con todos los elemen-

tos, el comprador debera veri-
ficarlos demés documentos que
sonresponsabilidad del vende-
dor, como, por ejemplo, el pago
de todos los impuestos, inclui-
do el predial y la valorizacion.

De igual manera, el compra-
dor deberarecibir la propiedad
sin ningun tipo de pleito pen-
diente, procesode sucesion, hi-
poteca, embargos, demandas ci-
viles, entre otros aspectos (ver
grafico).

Segin Caceres, si se esta
comprando un inmueble que
estasometidoapropiedadhori-
zontal,se debera entregarel paz
ysalvo por conceptode cuotade
administraciéon. Mientras que,
para el resto de los inmuebles,

se debe verificarlos paz ysalvos
en términos deimpuestosyser-
vicios publicos. “Sino se esta
al diaen términos deimpuestos,
elinmueble no podra ser trans-
ferido, pues tendra una limita-
cién desde la notaria la cual ve-
rificara que ese paz y salvo esté
al dia”, concluyd.

Asi las cosas, es importante
reunir, por parte del vendedor,
todoslos elementos que exige la
ley para que el inmueble pue-
da ser vendido, mientras el
compradorsera quien verifique
que todo esté pactado bajo un
contrato de compraventa.

SANTIAGO DIAZ GAMBOA
5¢ republicacom.co
#ViviendaNueva

De acuerdo con un infor-
medel Ministerio de Vivien-
da, la venta de viviendas
nuevas entreeneroyjunio
registré unaumentode 5%
frenteal mismo periodoen
2021. Esto, tras evidenciar
queloscolombianos com-
praron 119.409 viviendas
nuevas. Frente a las vivien-
das VIS y No Vis, la cartera
indico que, frenteal primer
segmento fueron un total
de 85.282 con un aumen-
to de 7%y, respecto al se-
gundo, 34.127 ventas y un
aumentode 1%frentealos
mismos seis mesesdelano
anterior.

Dionisio

“El inmueble debe
corresponder a lo ofrecido,
tanto en documentos como
en material infogrdfico que
se le haya entregado al
comprador desde la oferta
de venta de la propiedad”.

José Sebastian
Céceres

<V

“Sino se estd al dia en
términos de impuestos, el
inmueble no podrd ser
transferido, pues tendrd
una limitacion desde la
notaria que verifica los
paz y salvos”.




