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En dos décadas, las
familias se reduciran

de 3 a 2,6 personas
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futuro inmobiliario en el pais

Segun un informe de La Haus y el MIT, la densidad familiar en Colombia pasara de tres

a 2,6 personas por hogar al 2042. Este afio subié demanda de viviendas unifamiliares.

Paula Galeano Balaguera

CADA VEZ mas las perso-
nas han reducido el nime-
ro de integrantes en sus fa-
milias, esto ha traido consi-
go que incremente la de-
manda de vivienda unifami-
liar o de dos personas por
hogar.

La Haus de la mano del
Instituto Tecnolégico de
Massachusetts (MIT por sus
siglas en inglés), realizaron
el estudio ‘Vivienda, reto
en América Latina’ en el
cual determinaron que esta
dindmica de reduccién se
traducirad en una disminu-
ci6n en la densidad fami-
liar, pues para el 2042 pre-
vé que pasari de tres inte-
grantes por hogar a 2,6 te-
niendo en cuenta los cam-
bios demograficos que ha
experimentado el pais en
lostltimos afiosy lademan-
da futura de vivienda.

Esta prevision se traduce
en una reduccion del tama-
fio del hogar de casi 13%,
pues el promedio actual en
Colombia es de tres inte-
grantes por unidad residen-
cial, con base en el cilculo
de todos los estratos so-
cioeconémicos.

“Lo anterior repercutird
sin duda en el comporta-
mientodelademandade vi-
vienda futura y los requeri-
mientos en tamario, espa-
cioy disefio por parte delos
compradores”, sefiala elin-
forme.

Segin el documento,
para 2005, las viviendas uni-
personales representaban
el 11% del total de unidades
habitacionales del paisy 13
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esta proporcion aumento a
18%.

Durante este lapso de
tiempo, los hogares com-
puestos por dos personas
pasaron de 15,1% a 21,7%;
los de tres personas, de
19,8% a 23,2%;y, por el con-
trario, los de cuatro inte-
grantes, de 20,5%a19,5%; y
los de cinco, de 33,2% a
16,8%. Lo anterior es mues-
tra de que el nimero de ho-
gares con cuatroomas inte-
grantes esta disminuyendo
(ver gréafico).

Para Albert Saiz, profe-
sor asociado del Laborato-
rio de Economia Urbana
del MIT y coautor del estu-
dio, en los altimos 60 afios,
Colombia pas6 de tener 16
millones a 50 millones de
habitantes.

El profesor, asegura que
pese a esta curva creciente,

lastasasde fecundidad y na-

Unipersonales

Fuente Ls Haus

de 2010, lo que se empieza
a evidenciar en el nivel del
crecimiento demografico
actualyen las proyecciones
futuras.

“Con base en el modelo
del estudio, que evalia las
necesidades de vivienda fu-
tura en funcién de las pro-
yecciones poblacionales,

] enlascinco
ciudades mas importantes
del pais (Bogota, Barranqui-
Ia, Cali, Cartagena y Mede-
Ilin), se puede predecir una
mayor demanda de unida-
des para los siguientes 20
afos, pues el crecimiento
de la poblacién sera mayor
en los centros urbanos,
principalmente”, mencio-
nod Saiz.

Y es que la investigacion
asegura que el crecimiento
demografico nacional
muestra una tendencia de-
creciente para2042; sin em-
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Casas para menos personas: el
®
EDAD DE LA
POBLACION :

La investigacion resalté

el aumento de la edad
media de la poblacion.
Indicé que en Colombia
sigue la tendencia mundial
de envejecimiento de la

de
cero a 14 afios pasé de
30,7% a 22.6%; por el
contrario, el grupo de

68,2%, mientras que la
proporcion de personas
mayores a 65 represento el
91% de la poblacién, un
incremento de 2,8 puntos
porcentuales frente al
inicio de siglo.

bargo, las tasas de creci-
miento poblacional en las
ciudades principales pre-
vén una curva relativamen-
te estable y continua.

Esta situacion, segin el
estudio, podria significar
que este incremento de de-
manda se traduzca en ma-
yor crecimiento de las zo-

_nasrurales enmateria de vi-

vienda, pero por el contra-
rio un reto para las grandes
urbes que tendrin menos
metros disponibles para
construir, lo cual pondrien
jaque el ritmo de iniciacio-
nes de vivienda en los futu-
ros afios.

Y es que para cerrar la

brecha de vivienda existen-
te frente a la necesaria, el
pais tiene la tarea de cons-
truir 400.000 unidades al
afo.
Es asi que para solventar
esta fuerte demanda, “a
precios corriente y con
base en las estimaciones
del Dane, es necesariala in-
versién de 0,5 puntos por-
centuales del PIB, loque re-
presentaria un paso de
2,3% a mas 2,75% de los re-
cursos destinadosala cons-
truccion de viviendas en el
pais”, respondid Saiz a Por-
tafolio.@



