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INFERIGEMENA BE MEBIST

PROYECTOS PARA TODOS

IMiCiudad Country, de Constructora Ja-
ramillo Mora. A 10 minutos de Cali, se
esta construyendo este macroproyecto
de 905.300 m2, que incluye 13 proyectos
de casas y apartamentos. Son 200.000
m2, distribuidos en senderos peatonales
disefados a partir del ecosistema na-
tural y contara con 3.3. kmde ciclo rutas,
cancha de futbol, dos canchas mdltiples,
estaciones de juegos y circuitos de-
portivos con zonas biosaludables. Su
ubicacion estratégica le permite estar
cerca de colegios, universidades, clini-
cas, supermercados, asi como de lazona
industrial y empresarial.
MiCiudadela Villa del Rio, de Construc-
tora Cosenza. Comprende 1.124 casas
unifamiliares en urbanismo abiertoy 7
etapas: Torne, Alagén, Jarama, Garona,
Ural, Loira y Henares. Lo mejor son sus
45.500 mt2 de naturaleza, donde se
podra disfrutar de un amplio sendero
bioecolégico, zona picnic, area de bi-
cicross, Skate Park y cancha miltiplc.
WParque Natura Ciudad Residencial,
de Constructora Bolivar. Integra 14
proyectos urbanisticos, (entre apar-
y casas) que ollan

i en medio de la naturaleza. Las bon-

dades de este lugar se resumen en su
cercania con las universidades, sus
% vias de acceso y espacios de recrea-

cion y deporte, como el parque canino,
pista de bicicross, cancha de fitbol 5 y
E sendero para trotar.

Ciudad Country es un macroproyecto de la Constructora Jaramillo Mora, que se ubica estratégicamente sobre la via Panamericana, principal acceso
al casco urbano de Jamundi, y cerca de universidades, colegios y clinicas.

MUNICIPIO CUNA DE
GRANDES PROYECTOS

os grandes proyectos como las ciu-

en otros, se tiene que desarrollar de

proyecto objeto de la solicitud desde el
punto de vista juridico, urbanistico,
arquitecténico y estructural, sin po-
sibilidad de interpretar dicha norma-
tividad, por lo cual le esta vedado tener
en cuenta aspectos que no se encuen-
tren en el Decreto 1077 de 2015, Re-

dadelas, que son tendencia hoy en Ja-  [ERae IIEILGE L ELEY forma individual’, aclar6 el arquitecto  solucion 0462 del 13 de julio de 2017,
mundi, se caracterizan por garantizar las licencias Vazquez. Acuezdo 0373 de zol4y el Reglamento
equipamientos piblicos y privados, ta- s too En cuanto a la i vial, ion Sismo
les como clinicas, colegios, centros re- Curmna queuaeg‘e uc%l"a‘go especificamente, se tienen en cuenta Resutente (NSR 10}” precis6 el Cu-

creativos, salones sociales y locales co-
merciales. Pero a la hora de edificarlas
las constructoras toman en cuenta su

a una solicitud de Imgnﬁa urbanistica

estudios de trafico, que permiten de-
terminar el flujo vehicular a futuro para
que de esta forma se suplan las ne-

rador Urbano Tres de Cali, Carlos Er-
nesto Uribe Ortega.
De esta forma, los proyectos cum-

ubicacién y las condiciones ambien- D dCtots reconoumidi, cesidades de las comunidades, sindes-  plirdn con requisitos importantes que

_ tales del terreno en el que se van a ;gg%‘?&‘ﬂgﬁ, a'fﬁgm conocer lo ya determinado por la Ad- con el tiempo se convierten en garantia
construir, asi como los parametros de solicitante cumpla con el acta de ministracion Municipal. para los futuros inversionistas.

construccion del municipio. ervaciones y correcciones dadas Se deben geshomr también ante el Otro de esos penmsoses el concepto

En cada territorio se manejan nor- a conocer después de Ia revision del Dy ivo de Pla- en inos de ca-

mas diferentes, segn lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial,
POT, y dependiendo de la dindmica de
crecimiento y desarrollo de cada lo-
calidad o de la vision y directrices
propias de los mandatarios encargados
de organizar dicho documento.

proyecto.

= Ademas, ¢ den sumar otros 30
Jias habiles, para que se cumpla con
ios requerimientos establecidos en el
acto de viabilidad.

= También en los casos de aita

neacion Municipal (Dapm), los con-
ceptos técnicos y las licencias para la
intervencion del espacio publico, asi
como la emisién del concepto de uso
del suelo para conocer qué actividades
economicas se pueden desarrollar en
cada predio, deacuexdoconloes-

de
lidad del espamo publwo capacidad y
ura
vial, metros c'uadxados de zonas verdes
por habitante y, en general, aspectos
ambientales.
Es de anotar que, este tipo de tra-

mites se gestiona con las Corpom-

Oscar Vizquez, arquitecto y pla- n”;';g‘”&?ﬁ“,‘,ﬁ&*ﬁi;’“ SoVes Y tablecudo en el Plan de O] ciones de cada ici]
nificador urbano, quien se desempefia establecit Territorial vigente. por ejemplo, con la Corporacién Au-
como gerente de la compafiia Oscar = Se debe de tener en cuenta el Lo anterior permite, a su vez, pro- ténoma Regional del Vale del Cauca,

Vazquez Gestion Urbana S.A.S., pre-
cisa que, para garantizar el éxito de un
proyecto tipo ciudadela, las firmas

Manual de Construccion Sostenible.

ceder con un analisis de mercado para
establecer la viabilidad o no, de un
desarrollo urbanistico.

CVC, o en otros casos con el De-
partamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente , Dagma.

pandemia lo analizan ademas del POT el cumpli- Las constructoras o firmas intere- Al respecto, Julian Perdomo, Ge-
que se busca miento de requisitos relacionados con ran otras variables, entre ellas, comose sadas en estos megaproyectos deben rente General de Constructora Bolivar
es que las el lote. “Si esta ubicado dentro del conectaria o articularia con el desa- solicitar la expedicion de la licencia Cali, asegura que es indispensable la

nas se perimetro urbano, hay que evaluar la rrollo del resto de la ciudad y como ante un curador urbano, es decir, un  gestién de permisos ambientales, como
desplacen lo movilidad, los servicios piblicos y el serialainfraestructura de servicios pi-  particular que ejerce una funcién pa- el aprovechamiento forestal y del re-
menos componente ambiental, que hoy endia  blicos, bajo el entendido de que en blica de verificacién de lanormatividad  curso hidrico, los vertimientos y tomas
posble. Por es fundamental”jexplica. algunos casos se puede conectar a la  aplicable al tramite de una solicitud de ~ de agua.
es0, No obstante, “cuando es un infraestructura existente, pero licencia urbamshca, ya sea de par- En este sentido, “estamos constru-
hablamos del terreno que se encuentra por celacion, yendo i de servicios pii-
concepto de fuera del perimetro ur- y/0 subdivision. bhcos con altisimos estandares de ca-
la ciudad de bano, se conside- Desde la Curaduria Urbana lidad en lo que hace referencia a las
15 minutos, “se hace la revision del PTARy PTAP (Plantas de tratamiento),
enla que X que es donde se encuentran los ma-

q'ble yores retos desde el punto de vista de
Sed posy desarrollo urbano, siempre acompa-
encontrar fiando el fortalecimiento de los ope-
todo lo que radores de servicios locales y externos’,
necesitamos precisa el Gerente.

imismo, asegura que a través del

lugar” concepto de ciudadela ha sido posible
0ScAR proporcionar a las comunidades in-
arquitecto y fraestructura dotacional, que comple-

Antes de edificar un proyecto de ciu-
dadela hay que echar lapiz sobre sus
costos, la infraestructura necesaria, su
sostenibilidad y la forma en que se ar-
ticularia al resto de fa ciduad

FOTO: 123 AF/ ELPAE.

menta la actividad ludica de las fa-
milias, como son los parques, canchas
multiples, ciclorrutas, teatrinos, pa-
tinédromos y senderos de trote.

Por este motivo, el tamafio de las
tierras es de gran importancia a la hora
de edificar una ciudadela, pues en la
medida que exista espacio para generar
dreas publicas de gran envergadura, se
maximiza la posibilidad de mejorar la
calidad de vida de la gente.

Desde esta premisa, "Constructora
Bolivar considera para sus proyectos
tipo ciudadelas, areas superiores a las
diez hectareas", concluye Perdomo.



